AYUNTAMIENT FORMENTERA DEL SEGURA

Provincia de Alicante
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IMPUESTO SOBRE EL INCREMENTO DE VALOR DE LOS TERRENOS DE
NATURALEZA URBANA

CAPITULO I
HECHO IMPONIBLE

Articulo 1°.-

1. Constituye el hecho imponible del impuesto el incremento de valor que experimenten
los terrenos de naturaleza urbana y que se pongan de manifiesto a consecuencia de la
transmisién de su propiedad por cualquier titulo o de la Constitucién o transmision de
cualquier derecho real de goce limitativo del dominio, sobre los referidos bienes.

2. El titulo a que se refiere el apartado anterior podra consistir en:
a) Negocio juridico <<Mortis Causa>>.
b) Declaracion formal de herederos <<ab intestato>>
' ¢) Negocio juridico <<inter vivos>>, sea de caracter oneroso o gratuito.
d) Enajenacion en subasta piblica.
e) Expropiacion forzosa.

Articulo 2°.-

Tendran la consideracion de terrenos de naturaleza urbana: el suelo urbano, el susceptible
de urbanizacion, el urbanizable programado o urbanizable no programado desde el momento
en que se apruebe un Programa de Actuacién Urbanistica; los terrenos que dispongan de vias
pavimentadas o encintado de aceras y cuenten ademads con alcantarillado, suministro de agua,
suministro de energia eléctrica y alumbrado publico; v los ocupados por construcciones de
naturaleza urbana. -

Articulo 3°.-
No esta sujeto a este impuesto el incrmento de valor que experimenten los terrenos que
tengan la consideracion de rusticos a efectos de impuesto sobre bienes inmuebles.

CAPITULO I
EXENCIONES

Articulo 4°.-

Estan exentos de este impuesto los incrmentos de valor que se manifiesten como
consecuencia de:

a) Las aportaciones de bienes y derechos realizadas por los conyuges a la sociedad
conyugal, las adjudicaciones que a su favor y en pago de ella se verifiquen y las
transmisiones que se hagan a los conyuges en pago de sus haberes comunes.

b) La constitucion y transmision de cualesquiera derechos de servidumbre.
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¢) Las transmisiones de bienes inmuebles entre conyuges o a favor de los hijos, como
consecuencia del cumplimiento de sentencia de los casos de nulidad, separacion o divorcio
matrimonial,

Articulo 5°.-

Estan exentos de este impuesto, asimismo, los incrementos de valor correspondientes
cuando la condicién de sujeto pasivo recaiga sobre las siguientes personas o entidades:

a) El estado y sus organismos auténomos de caricter administrativo.
b) La Comunidad Auténoma Valenciana, la provincia de Alicante, asi como los
organismos auténomos de caracter administrativos de todas las entidades expresadas.
¢) El municipio de Formentera del Segura y las entidades locales integradas en el
mismo que formen parte de él asi como sus respectivos organismo auténomos de caracter
administrativo.
d) las instituciones que tengan calificacion de beneficas o benefico docentes.
e) Las entidades gestoras de la Seguridad Social y de mutualidades y montepios
cohstituidos conforme a lo previsto en la Ley 33/84, de 2 de agosto.
f) Las personas o entidades a cuyo favor se haya reconocido la exencion en tratados o
convenios internacionales.
g) Los titulares de concesiones administrativas revertibles respecto de los terrenos
afectados a las mismas.
h) La Cruz Roja Espafiola.

CAPITULO II
SUJETOS PASIVOS

Articulo 6°.-

Tendran la condicion de sujetos pasivos de este impuesto:

a) En las transmisiones de terrenos o en la constitucion o transmisién de derechos reales
de goce limitativos del dominio, a titulo lucrativo, el adquiriente del terreno o la persona en
cuyo favor se constituya el derecho real de que se trate.

b) En las transmisiones de terrenos o en la constitucién o transmision de derechos reales
de goce limitativos del dominio, a titulo oneroso, el transmitente del terreno o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate,

CAPITULO IV
BASE IMPONIBLE

Articulo 7°.-

1. La base imponible de este impuesto esta constituida por el incremento real del valor de
los terrenos de naturaleza urbana puesto de manifiesto en el momento del devengo y
experimentado a lo largo de un periodo méaximo de 20 afios.
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2. Para terminar el importe del incremento real a que se refiere el apartado anterior se
aplicara sobre el valor del terreno en el momento del devengo, el porcentaje que corresponda
en funcion del numero de afios durante los cuales se hubiese generado dicho inccremento.

3. El porcentaje anteriormente citado ser4 el que resulte de multiplicar el niimero de afios
expresado en el apartado 2. del presente articulo por el correspondiente porcentaje anual, que
sera:

a) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo comprendidos entre 1
y 5 afios: 2,4.

b) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta 10 afios: 2,2.

c) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta 15 afios: 2,3.

d) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo de hasta 20 afios:2 4.

Articulo 8°.-

A los efectos de determinar el periodo de tiempo en que se genere el incremento de valor,
se tomaran tan solo los afios completos transcurridos entre la fecha del anterior adquisicién
del terreno de que se trate o de la constitucion o transmision igualmente anterior de un
derecho real de goce limitativo del dominio sobre el mismo y la produccién del hecho
imponible de este impuesto, sin que se tenga en consideracion las fracciones de afio.

En ningun caso el periodo de generacion podra ser inferior a un afio.

Articulo 9°.-

En las transmisiones de terrenos de naturaleza urbana se considerara como valor de los
mismos al tiempo de devengo de este impuesto el que tengan fijados en dicho momento a los
efectos del impuestp sobre bienes inmuebles.

Articulo 10°.-

En la constitucion de transmisiones de derechos reales de goce, limitativos del dominio,
sobre terrenos de naturaleza urbana, el porcentaje correspondiente se aplicara sobre la parte
del valor definido en el articulo anterior que represente, respecto del mismo el valor de los
referidos derechos calculado segun las siguientes reglas:

A) En el caso de constituirse un derecho de usufructo temporal su valor equivaldra a un
2% del valor catastral del terreno por cada afio de duracién del mismo, sin que pueda
exceder del 70% de dicho valor catastral.

B) S1 el usufructo fuera vitalicio su valor, en el caso de que el usufructuario tuviera menos
de 20 afios, sera equivalente al 70% del valor catastral del terreno, minorandose esta cantidad
en un 1% por cada afio que exceda de dicha edad, hasta el limite maximo del 10% del
expresado valor catastral.

C) Si el usufructo se establece a favor de unapersona juridica por un plazo indefinido o
superior a 30 afios se considerara como una transmision de la propiedad plena del terreno
sujeta a condicidn resolutoria, y su valor equivaldra al 10% de su valor catastral del terreno
usufructado.
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D) Cuando se transmita un drecho de usufructo ya existente, los porcentajes expresados

en las letras A), B) y C) anteriores se aplicaran sobre el valor catastral del terreno al tiempo
de dicha transmision.

E) Cuando se transmita un derecho de nula propiedad su valor sera igual a la diferencia
entre el valor catastral del terreno y el valor del usufructo, calculado este Gltimo segun las
reglas anteriores.

F) El valor de los derechos de uso y habitacion sera el que resulte de aplicar al 75 % del
valor catastral de los terrenos sobre los que se constituya tales derechos las reglas
correspondientes a la valoracion de los usufructos temporales o vitalicios segiin los casos.

G) En la constitucién o transmisién de cualesquiera otros derechos reales de goce
limitativos del dominio distinto de los enumerados en las letras A), B), C), D) y F), de este
articulo y en el siguiente se considerar4 como valor de los mismos a los efectos de este
impuesto.

a) El capital, precio o valor pactado al constituirlos, si fuese igual o mayor que el
resultado que la capitalizacion al interes basico del Banco de Espafia y su renta o pensién
anual.

b) Este tltimo, si aquel fuese menor.

Articulo 11°.-

En la constitucion o transmision del derecho a elevar una o més plantas sobre un edificio
o terreno o del derecho a realizar la construccion bajo suelo sin implicar la existencia de un
derecho real de superficie, el porcentaje correspondiente se aplicaré sobre la parte del valor
catastral que represente, respecto del mismo, el modulo de proporcionalidad fijado en la
escritura de transmision o en su defecto el que resulte de establecer la proporcion entre la
superficie 0 volumen de las plantas a construir en vuelo o en subsuelo v la total superficie o
volumen edificado una vez construidas aquellas.

Articulo 12°.-

En los supuestos de expropiacion forzosa el porcentaje correpondiente se aplicara sobre la
parte del justiprecio que corresponda al valor del terreno.

CAPITULO YV
DEUDA TRIBUTARIA

Seccion Primera .- Cuota Tributaria.

Articulo 13°.-
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Las cuotas de este impuesto ser4 la resultante de aplicar a la base imponible los siguientes
tipos de gravamen:

a) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo comprendido entre
uno y cinco afios : 24 por ciento.

b) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo comprendido entre
cinco y diez afios: 22 por ciento.

¢) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo comprendidos entre
diez y quince afios: 20 por ciento.

d) Para los incrementos de valor generados en un periodo de tiempo comprendido entre
quince y veinte afios: 18 por ciento.

Seccién Segunda.- Bonificaciones en la cuota.
Articulo 14°.-

Gozaran de una bonificacion de hasta el 99 por ciento las cuotas que se devenguen en las
transmisiones que se realicen con ocasion de las operaciones de fusién o escisién de
empresas a que se refiere la Ley 76/1.980, de 26 de diciembre, siempre que asi se acuerde por
el Ayuntamiento.

Si los bienes cuya transmisién dio lugar a la referida bonificacién fuesen enajenados
dentro de los cinco afios siguientes a la fecha de la fusion o escision, el importe de dicha
bonificacion debera ser satisfecho al Ayuntamiento respectivo, ello sin perjuicio del pago del
impuesto que corresponda por la citada enajenacion.

Tal obligacion recaerd sobre la persona o Entidad que adquiri6 los bienes a consecuencia
de la operacion de fusion o escision.

CAPITULO V1
DEVENGO
Articulo 15°.-

1. El impuesto se devenga:
a) Cuando se transmita la propiedad del terreno ya sea a titulo oneroso o gratuito, entre
vivos o por causa de muerte, en la fecha de la transmision.
b) Cuando se constituya o transmita cualquier derecho real de goce limitativo del
dominio , en la fecha en que tenga lugar la constitucién o transmision.

2. A los efectos de lo dispuesto en el apartado anterior se considerara como fecha de la
transmision;

a) En los actos o contratos entre vivos la de los otorgamientos del documento publico y,
cuando se trate de documentos privados la de su incorporacién o inscripcion en un registro
publico o desde su entrega a un funcionario publico por razon de su oficio.

b) En las transmisiones por causa de muerte la del fallecimiento del causante.

Articulo 16°.-
1. Cuando se declare o reconozea judicial o administrativamente por Resolucién firme

haber tenido lugar la nulidad, rescision o resolucién del acto o contrato determinante de la
transmision del terreno o de la contitucion o transmision del derecho real de goce sobre el



AYUNTAMIENTO DE FORMENTERA DEL SEGURA

Provincia de Alicante
mismo, €l sujeto pasivo tendra derecho a la devolucién del impuesto satisfecho siempre que
dicho acto o contrato no le hubiere producido efecto lucrativo y que reclame la devolucion en
el plazo de cinco afios desde que la resolucion quedo firme, entendiendose que existe efecto
lucrativo cuando no se justifique que los interesados deban efectuar las reciprocas
devoluciones a que se refiere el articulo 1.295 del Codigo Civil. Aunque el acto o contrato
no haya producido efectos lucrativos, si la rescision o la resolucién se declarase por
incumpliento de las obligaciones del sujeto pasivo del impuesto no habra lugar a devolucion
alguna.

2. Si el contrato queda sin efecto de las partes contratantes no procedera a la devolucion
del impuesto satisfecho y se considerara como un acto nuevo sujeto a tributacién. Como tal
mutuo acuerdo se estimar4 la aveniencia en acto de conciliacién y el simple allanamiento a la
demanda.

3. En los actos o contratos en que medie alguna condicion, su calificacion se hara con
arreglo a las prescripciones contenidas en el Codigo Civil. Si fuese suspensiva no se
liquidar4 el impuesto hasta que esta se cumpla. Si la condicién fuese resolutoria se exigira
desde luego a reserva, cuando la condicién se cumpla de hacer la oportuna devolucién segun
la regla del apartado 1 anterior.

CAPITULO VII
GESTION DEL IMPUESTO

Seccién primera.- Obligaciones materiales y formales.

Articulo 17°.-

1. Los sujetos pasivos vendran obligados a presentar ante este Ayuntamiento segun el
modelo determinnado por el mismo contenido los elementos de la relacién tributaria
imprescindible para practicar la liquidacién procedente.

2. Dicha declaracion debera ser presentada en los siguientes plazos a contar desde la fecha
en que se produzca el devengo del impuesto:
a) Cuando se trate de actos <<inter vivos>>, el plazo sera de 30 dias habiles,
b) Cuando se trate de actos por causa de muerte, el plazo serd de seis meses prorrogables
hasta un afio a solicitud del sujeto pasivo.
3. A la declaracion se acompafiaran los documentos en el que consten 1os actos o contratos
que originan la imposicion.

Articulo 18°.-
Las liquidaciones del impuesto se notificaran integramente a los sujetos pasivos con
indicacién del plazo de ingreso y expresion de los recursos procedentes.

Articulo 19°.-

Con independencia de lo dispuesto en el apartado primero del articulo 17 estan
igualmente obligados a comunicar al Ayuntamiento la realizacion del hecho imponible en los
mismos plazos que los sujetos pasivos:

a) En los supuestos contemplados en la letra a) del articulo 6 de la presente ordenanza,
siempre que se hayan producido por negocio juridico entre vivos el donante o la persona que
constituya o transmita el derecho real de que se trate.
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Articulo 20°.-

Asimismo los notarios estaran obligados a remitir al Ayuntamiento dentro de la primera
quincena de cada trimestre relacion o indice comprensivo de todos los documentos por ellos
autorizados en el trimestre anterior, en los que se contengan hechos, actos o negocios
juridicos que pongan de manifiesto la realizacién del hecho imponible de este impuesto, con
excepeion de los actos de Gltima voluntad. También estaran obligados a remitir dentro del
mismo plazo relacion de los documentos privados comprensivos de los mismos hechos, actos
0 negocios juridicos que les hayan sido presentados para conocimiento o legitimacién de
firmas. Lo prevenido en este apartado se entiende sin perjuicio del deber generall de
colaboracion establecido en la Ley General Tributaria.

Seccién Segunda.- Inspeccién y Recaudacion

Articulo 21°.-

La inspeccion y recaudacion del impuesto se realizaran de acuerdo con lo previsto en la
Ley General Tributaria y en las demas leyes del Estado reguladoras de la materia, asi como
en las disposiciones dictadas para su desarrollo.

Seccion Tercera.- Infracciones y Sanciones
Articulo 22°.-
En todo lo relativo a la calificacién de las infracciones tributarias asi como a la
determinacion de Jas sanciones que por las mismas correspondan en cada caso se aplicara el

regimen regulado en la ley General Tributaria y en las disposiciones que la complementan y
desarrollan.

DISPOSICION FINAL

La presente Ordenanza Fiscal entrara en vigor el dia de su publicacion en el Boletin
oficial de la provincia, permaneciendo en vigor hasta su modificacion o derogacion expresa.



